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BERLETI SZERZODES
mddositasokkal egységes szerkezetbe foglalva

Nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeaddasa targyaban

amely létrejott az 1993.évi LXXVIIL. térvény €s a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzatanak vonatkozé mindenkor hatdlyos rendelete alapjan.

1. Bérbeado:

SZ3: Vagyonkezelés.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adoigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)

jelen okirat alairasanal képviseli az EVIN

Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.

1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(addbigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

a tovabbiakban, mint Bérbeadé

2. Bérlo(k):

Kiildetés Egyesiilet

Székhely: 1072 Budapest, Klauzal tér 5.
Kézbesitési cim: 1072 Budapest, Klauzal tér 5.
Képvisel6 neve: Rabak6zi Emma

Személyi igazolvanyszam: 346041PE
Sziil.hely, idé: Kalocsa, 1967.07.11.

Anyja neve: Farkas Erzsébet

Lakcim: 2461 Tarnok F6 utca 110/A
Nyilvantartasi szam: 01-02-0003422
Adészam: 19661500-1-42

Pénzforgalmi szamlaszam: 10200830-32313521-00000000

Pénzforgalmi szolgaltaté: K&H Bank Zrt.

a tovabbiakban, mint Bérlé

Bérl6i tevékenység:

iroda

3. Bérbeadoéi hozzajarulas: Gazdasagi Bizotisag

4. Bérlet targya:

Kelte: 91.10.24. Szama: 1286/91. X.

Cim: 1072 Budapest, Klauzal tér 5.
Hrsz.: 34288/0/A/7

Alapteriilet: 74 m?2 udvari féldszint
Forendeltetésii rész: 74 m2

5. Bérleti jogviszony kezdete: 1993.01.01. napjatél hatarozatlan idére

AT



6. Bérleti dfj: Fizetendd havi bérleti dij:

10.

11.

2026. aprilis 30. napjdig: 103.961, - Ft/hé + AFA
2026. majus 01. napjatél: 219.581, - Ft/hé + AFA

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen szerz8dés alairdsanak id6pontjaban a bérlemeny a Bérlg
birtokaban van, igy birtokatruhdzasara vonatkozé atadas-atvételi eljaras lefolytatasara nem ker(l
sor. A Bérlé a jelen szerzédés alairasaval kijelenti, hogy a bérlemény sajat céljaira
megfeleld.

A Bérl6 jogosult a kdz6s teriiletek hasznalatara a tobbi tulajdonos, illetve bérlék zavarasa nélkdl,
tovabba koteles a kozds terileteket a Bérbeadd altal meghatdrozott rendeltetésszerdd médon
hasznalni, valamint nem jogosult a kozds teriileteken személyek vagy targyak elhelyezésére,
illetve taroldsdra, tovabba nem jogosult a kdzos terlletek kizdrélagos hasznalatéra. A Bérld nem
veheti igénybe a bérleményen kivill elhelyezkedd ingatlan-terileteket, azok hasznalatara a Bérls
nem jogosult.

A Bérl8 koteles a Bérbeadét értesiteni, ha a Bérbeaddt terheld munkalatok sziikségessége merdl
fel, és kételes megengedni, hogy a Bérbead6 azokat elvégezze, tovadbba a karok elharitédsahoz
sziikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztdsabol eredd minden karért a Bérlé felel.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a Bérlg ovadékot a Bérbeaddnak nem fizet.

Az bvadék a Bérl§ szerz8désébdl, illetve a mogottes szabalyokbdl Bérlére harulé kotelezettségek
nem teljesitése esetén azok fedezeteként haszndlhatd fel, amennyiben a Bérl6 az arra vald
felszolitast kdvetd 15 napon belil kételezettségének igazolt médon nem tett eleget.

A Felek megallapodnak abban, hogy az 6vadék dsszegét a Bérbeadd nem emeli a bérleti dij
emelésével egyidejlleg, tehat az Ovadék Osszege a bérleti szerzddés id6tartama alatt nem
valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbeado a jelen pontban irtak szerint az 6vadék teljes 6sszegét
vagy valamennyi részét felhasznadlja. Erre az esetre a Felek rogzitik, hogy az évadék Osszegét a
Bérl8 kételes a mindenkor aktudlis bérleti dij haromszoros 6sszegére kiegésziteni, a Bérbeadé ez
iranyu felszolitasatol szamitott 5 (6t) munkanapon beliil.

A Bérl§ a jelen szerzédés alairasaval mar most hozzajarulasat adja ahhoz, hogy amennyiben a
Bérbeaddnak a Bérl§ altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbdl, vagy ki nem egyenlitett, a
bérlemény fenntartdsahoz kapcsolédd kdltségekbdl, tovabba esetleg a bérleményhez kapcsolodo
egyéb, Bérldnek felré6hatd mulasztasbol, hanyagsagbol keletkezett karokbol vagy egyébként a
Bérl6t terheld koltségbél eredd kdvetelése keletkezik a BérlGvel szemben, ezt a kdvetelését a
Bérbeadd az dvadékbdl kdzvetleniil kielégitse, az dvadék 6sszegébél levonja. A Bérbeadd jogosult
tovabba az dvadék 6sszegét a Bérl§ altal okozott karok kijavitasara felhaszndlni, a Bérl6 kilon
irésos hozzajarulasa nélkil is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésének részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése sllyos szerzddésszegésnek mingstil.

Amennyiben Bérbeadé visszafizetési kotelezettsége bedll, azaz a jogviszony tovabbi Bérléi fizetési
kotelezettség nélkili megsziinése esetén, a Bérbeadd koteles a jogszerlen igénybe nem vett
Ovadék 6sszegét 30 (harminc) napon beliil Bérl§ részére visszafizetni, kamatmentesen, miutan a
Bérlé a bérleményt jogszer(ien visszaszolgaltatta a Bérbeadd részére,

A Bérl6 a bérlemény haszndlatdért a Bérbeadd részére bérleti dijat - a tovdbbiakban helyiségbér
- fizet. A helyiségbér Bérlé altali megfizetése Bérbeadé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403239~
00033055-00000000 szamu pénzforgalmi szamldjara elére készpénz-atutaldsi megbizas
formajaban torténik.
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A helyiségbér havi lebontdsban, a targyhé 15. napjaig, elére, egy Gsszegben, a Bérbeadé altal
kiallitott szamla ellenében esedékes.

Amennyiben a Bérlé valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére, a
megfizetni elmulasztott 6sszeg utdn koételes a Polgari Torvénykényvben meghatarozott mértéki
késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadd részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése sulyos szerzédésszegésnek mingsiil.

A szerzdd6 felek megdllapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér Gsszegét
minden év Aprilis 1. napjatél kezd6dé hatallyal, a KSH altal el6z6 évre megallapitott hivatalos
infldciés rdtdnak megfelel6en a Bérbead6 egyoldaltian jogosult megemelni.

A szerz6d6 felek megallapodasa szerint a Bérl6 viseli - a bérleti jogviszony fennalldsa alatt - a
helyiségbérleti dijon feltl a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi koltséget, kiiléndsen a kézizemi
szolgdltatasok (gaz, viz, elektromos aram stb.) dijat, valamint a tarsashdz részére fizetend§
flitésdijat és szemétdijat.

A Bérl6 kifejezetten vallalja, hogy a kéziizemi mérbdrakra vonatkozd szerzGdéseket a helyiség
birtokba adasatél szamitott legkésébb 30 napon belil a sajat nevére atiratja, és ennek
megtérténtét a Bérbeadd felé hitelt érdemlden (kdziizemi szerz6déssel) igazolja.

A Bérbeadd hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény kéziizemi mérborainak szerzédései a
Bérl6re atirasra kerlljenek.

A Bérl6 vallalja, hogy a kézlizemi szerzédések egy masolati példanyat (azok aldirasat kdvetden
haladéktalanul) a Bérbeadd rendelkezésére bocsatja,

A Bérl§ koteles viselni tovabba az alabbi koltségeket:

- a Bérl6 altal a bérlemény tekintetében fenntartandd biztositdsi kéltségek (bérleményre, illetve
a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingésagokra vonatkozé biztositas stb.),

- a Bérlét terheli a bérlemény rendeltetésszerli hasznalatanak biztositdsat meg nem haladé
karbantartasi, fenntartdsi és javitasi munkak kéltsége,

- a Bérlét terheli a bérlemény — ideértve az épiilet, butorok, kert — birtokba adaskori dllapotanak
megfelel6 allapot megGrzéséhez, fenntartdsahoz, tovabba a bérlemény takaritdsdhoz
kapcsolodd valamennyi kéltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése sulyos szerz6désszegésnek mingsil.

A Bérl6 a bérleményt kizérdlag iroda tevékenység céljara hasznalhatja - a tovébbiakban
rendeltetésszer(i hasznalat, - a bérlemény barmely egyéb céli hasznélatdhoz, hasznositasahoz,
kilondsen a bérlemény albérletbe addsdhoz - a bérbeadd elbzetes irdsbeli hozzdjaruldsa
szlikséges.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizardlag a Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasa
mellett jogosult székhelyként/telephelyként/fidktelepként/kdézponti  (gyintézési  helyként
bejelenteni az illetékes hatésagok/cégbirdsag felé.

A Bérl§ felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatdbdl eredd karért. A Bérl6 munkavallaléi,
megbizottjai, és a bérleményben tartézkodé mds személyek magatartdsdért, mint a sajatjaért
felel.

gras
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A Bérl6 nem ruhazhatja at a bérleménnyel kapcsolatos jogait, igy — kildndsen, de nem kizarélag
- nem jogosult a bérlemény egy részét vagy egészét albérletbe, haszndlatba adni, birtokat vagy
tartozkodas jogat dtengedni akar ellenszolgaltatas fejében, akar anélkil, kivéve, ha arra Bérbeadé
el§zetes, kifejezett, irdsbeli engedélyt adott.

A BériS koteles a tevékenysége folytatdsahoz szilkséges, jogszabalyban meghatédrozott hatdsagi
engedélyeket, és amennyiben a jogszabdly el6irja, a tarsashazktzosség, valamint az
Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajaruléd nyilatkozatat beszerezni, az azokért valé felel6sséget
a Bérbeado kifejezetten kizarja. A hivatkozott okiratok és hozzajarulasok hidnyaban a tevékenység
folytatasa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatésdg a szlkséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkormanyzat a hozzajaruldst megtagadja, illetve a tarsashaz jogszerlien megtiltja a helyiségben
végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a Bérl6 altal kezdeményezett rendeltetésmaod
véltozashoz, a Bérl§ a Bérbeaddval szemben semmiféle igényt, kovetelést nem tdmaszthat.

A Bérl6 tudomassal bir arrél, hogy a hatésagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos
vagy megbizottja hozzajaruldsdnak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka
végzésére van sziikség.

A szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé feladata - a bérlemény allagatél, allapotatdl,
és felszereltségétdl fliggben sziikség szerint - a bérleményt feldjitani, karbantartani, és azt
rendeltetésszer( hasznalatra alkalmassa tenni.

A Bérl6 a bérleti jogviszony teljes idGtartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartdsardl,
felljitasard!, potladsardl, illetdleg cseréjérdl.

A Bérbeadét terhel, de a Bérld altal elvégzett munkak elszdmoldsa a mindenkor hatalyos,
vonatkozé dnkormanyzati rendelet eldirasai szerint torténik.

A Bérl6 koteles azonnal elhdritani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény hasznalataval
Osszefliggésben keletkezett. Amennyiben a Bérlg, a Bérbeadod értesitése ellenére, az értesitésben
adott idétartamon belll ennek nem tenne eleget, igy a Bérbeaddnak jogdban all a szlikséges
munkalatokat a Bérld koltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegetd, vagy a Bérld tartézkodasi
helye ismeretlen, kiilon értesitésre, illetve idétartam megjelGlésére nincs szikség.

A Bérlé az észlelést kovetben, kiteles a Bérbeaddt azonnal, de legkés6bb az ok felmertlését
koévetd munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrol, amelynek elharitédsa a
Bérbeado feladata. A késedelmes értesitésbdl szarmazo karokért a Bérld felelés. A Bérlé tovabbé
felelés, ha valamely hiba elharitdsanak sziikségességérél nem, vagy nem idGben értesitette a
Bérbeaddt, illetve slirgés esetben nem gondoskodott maga - a Bérbeadd koltségére - a hiba
elharitasardl a Bérbeado egyidejl értesitése mellett. A Bérl6 értesitését kbvets 5 (6t) munkanapon
beliil a Bérbeadd koteles eljarni a bekdvetkezett kar felmérése érdekében, illet6leg amennyiben
annak elharitdsa a bérbeadoi felel6sség korébe esik, gy koteles a kar elharitasat a hivatkozott
hataridén belldl megkezdeni és a lehetd legrévidebb iddn beliil, de legkésébb a bérléi bejelentéstdl
szadmitott 10 (tiz) munkanapon beliil befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére
tekintettel a hivatkozott hatdridé kevésnek bizonyul, Ugy a Felek az elharitds hatarideje
tekintetében kotelesek johiszemd targyaldsokat folytatni és ennek eredményeként a hataridé
targyaban kdzbsen megegyezni a Bérl6 érdekeit szem elétt tartva.

Ha a Bérl6 a bérlemény, a bérleményhez tartozo berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitdsi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a Bérbeadd vagy a hatdsag
engedélye lett volna sziikséges, a Bérbeado kivansagara koteles az eredeti allapotot helyredllitani.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy kizérdélag a Bérbeado elbzetes irdsbeli hozzajarulasaval végezhet a
bérleményben barmilyen atalakitast, épitési munkat.

AN
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A Bérlé koteles az atadas-atvételi leltarban szereplé berendezési és felszerelési tdrgyakat,
valamint a bérleményhez tartozd berendezéseket rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartoz6 berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen
karbantartani, a szokdsos és a rendeltetésszerli hasznalattal felmeril6 javitasi és feldjitasi
munkalatokat sajat kéltségén elvégeztetni.

A Bérl6 jelen kotelezettségét olyan id6pontban és mddon kételes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illet6leg a berendezések allapota szlikségessé teszi.

A Bérlé felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési tdrgyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat kvetkezménye.

A Bérl6é koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas voltat 6vni, a bérleményt teljes kérlien biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztasabdl eredd minden karért a Bérls felel. A Bérl§
vallalja, hogy a jelen Szerzédés teljesitése vonatkozasaban egy Magyarorszagon bejegyzett
biztositénal biztositast (,Biztositas”) két, amely kiterjed vagyonbiztositdsra a bérlemény
berendezési, felszerelési targyai vonatkozasaban; ,all risk” (munkaltatéi, harmadik személyekkel
szembeni, polgari és szakmai, stb.) felel0sségbiztositasra. A Biztositdsnak ki kell terjednie a Bérls
kozrem(ikodGi és alkalmazottai altal okozott karokra is. A Bérld vallalja, hogy a Biztositasra
vonatkozé biztositasi szerzédést - a Biztositas altal igazoltan atvett biztositdsi ajanlat masolatat
- bemutatja a Bérbeadoénak. A Bérld a biztositasi szerz6dés/kotvény egy példanyat koteles atadni
Bérbeadé részére.

A Bérl§ koteles a Biztositdst a szerz6dés id6tartama + 30 (harminc) nap id6tartam alatt
folyamatosan fenntartani. A Bérl6 kotelezettséget vallal tovabbd a biztositasi kétvényekben foglalt
feltételek teljesitésére, a biztositasi dijak elGirt fizetésére, a biztositds fenntartdsara a jelen
Szerz6dés, és a biztositdé feltételei szerint, valamint a biztositas idejének folyamatos
meghosszabbitdsara annak érdekében, hogy az a bérleti id6szak egészére érvényes legyen. A
Bérl§ koteles a biztositott idGszak lejarta el6tt legkés6bb 30 (harminc) nappal meghosszabbitani
a Biztositast a kovetkezd biztositasi periddusra, €s az err6l szol6 igazolast — a biztositott id8szak
megszlinéséig - Bérbeadodnak eljuttatni.

A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerzédés idétartama soran bekévetkez6 barmely
kdreseményt haladéktalanul bejelenti a Bérbeaddnak. Az ilyen bejelentés elmulasztasdnak
kdvetkezményeit a Bérld viseli, illetve az ilyen bejelentés megtérténtét a Bérld koteles bizonyitani.
A Felek régzitik, hogy a Biztositds érvényesitése a karok cstkkentését eredményezi, de nem jelenti
a Bérl6 kotelezettségeinek megsz(inését,

A Bérbead6 jogosult — a Bérl6 sziikségtelen haboritasa nélkiil - ellenérizni a bérlemény
rendeltetésszer(i, valamint szerzédésszerii hasznalatat, amely ellenérzést a Bérld
kételes tiirni.

A Bérbeado ellenGrzési joga kiterjed kiiléndsen arra, hogy a Bérl§ szerz8désszer(ien jar-e el, a
bérleményt rendeltetésszerlien haszndlja-e, annak allagat megdvja-e. Az ellen6rzés soran
Bérbeaddé a Berl6 kozremiikodbihez, alkalmazottjaihoz kérdéseket intézhet, télik informaciét
kérhet, amely kérésnek a kdozremlkodék, alkalmazottak kotelesek eleget tenni.

A Bérbeadé:

- kdvetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megszintetését, tovabba az ilyen hasznalatbdl eredd
karanak megtéritését.

- abban az esetben, ha az ilyen hasznélat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegeté veszély
sUlyossdga miatt az abbahagyds kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerz8dést rendkivili
felmondéassal megsziintetheti, és kartéritést kdvetelhet.
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A Bérbeadédt a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak 6sszege az 6vadékot
meghaladja - a Bérl6nek a bérlemény teriiletén levé vagyontargyain zalogjog illeti meg. A
Bérbeadd mindaddig, amig e zdlogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt
vagyontargyak elszallitdsat. £ vagyontargyaknak a bérleménybdi valé elszallitdsahoz a Bérbead6
elzetes irasbeli engedélyére van szitkség. Amennyiben a zalogtargyakat harmadik személynek
elzdlogositjdk, err§l a Bérl8 koteles haladéktalanul értesiteni a Bérbeaddt. Az értesités
elmulasztdsabdl vagy a zalogtargyak szerzédésellenes elszallitdsdbdl a Bérbeaddndl keletkezett
kar megtéritése a Bérl6 kotelezettsége. Amennyiben Bérl6 a zalogjoggal terhelt dolgot a Bérbeadd
engedélye nélkiil elszallitia és mas megfeleld biztositékot nem nyujt, a Bérbeadd kovetelheti a
dolognak a Bérl8 kéltségén vald visszaszallitasat. A dolog visszaszallitdsaval a zalogjog feléled.

A Bérl6 kotbér fizetésére koteles az alabbi kotelezettségek teljesitésének késedelme vagy
elmulasztasa esetén:

- Ovadék visszapotlasa

- helyiségbér, tizemeltetési koltségek megfizetése

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérl6 nem tartja be a fentiekben megjeldlt
kotelezettségei vonatkozdsadban el6irt hatarid6t és azokat Bérbeaddi felhivdsra sem teljesiti (a
tovabbiakban: ,Kotbér”) (gy Kotbér fizetésére koteles, amely Kotbér egy naptéri napra es6
mértéke a havi helyiségbér nettd 6sszegének 2 %-a (kettd szdzaléka), amelyet a Bérl§ koteles
megfizetni a késedelmes teljesités orvoslasaig fennallé idészak minden napja utan.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérl6 a bérleményt a 7. pontban meghatarozott
hataridig nem veszi birtokba, igy meghilsulasi kdtbér cimén egy havi helyiségbér megfizetésére
koteles a Bérbeadd ez irdnyd irdsbeli felhivasanak kézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc) napon beldl.

A bérleti szerz8dés barmelyik fél altali megsziintetése vagy megsziinése esetén, annak okatodl
fliggetleniil a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisel-testiletének
8/2025 (11.19.) énkormanyzati rendelete 23 §-a szerinti hasznalati dij megfizetésére vonatkozé
kodtelezettség a BérlSt terheli a bérlemény jogosulatlan haszndlata esetén.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerz8dés k6zds megegyezéssel barmikor megsziintethet6 a jovére
nézve (K6z0s Megegyezés).

Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a hatdrozatlan idejli szerz6dést barmelyik fél jogosult a felmondasi
idével, a felmonddsi id6vel érintett hdénap 15. napjaig a kodvetkezd honap utolsé napjara
felmondani (Rendes Felmondas).

A Bérbeadd rendkiviili felmonddasra jogosult (Azonnali hatalyd felmondas), ha

- a Bérl6 a helyiségbért a fizetésre megallapitott id6pontig nem fizeti meg;

- a Bérl6 a bérleményt a 7. pontban meghatarozott hataridéig nem veszi birtokba;

- a Bérlé a jelen szerz8dés 2. és 14. pontjaban meghatarozott tevékenységét a jelen szerzédés
alairasatél szamitott 60 napon beltl nem kezdi meg;

- a Bérl§ a bérleményt nem rendeltetésszer(ien vagy szerzédésszerlien hasznalja, ideértve
kiléndsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjelolt tevékenységet
folytatja,

- a Bérl§ a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyban el8irt egyéb kotelezettségét nem teljesiti;

- a Bérl6 vagy a Bérl§ tudomasaval a bérleményben tartdézkodé harmadik személy a Bérbeadoval
vagy mas bérl6kkel, lakdkkal szemben az egyittélés kovetelményeivel kirivéan ellentétes
magatartast tanusitanak, tovdbba a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak
allagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a Bérlé a helyiséget a Bérbeadé irasbeli hozzdjaruldsa nélkil albérletbe vagy egyéb médon
harmadik személy hasznalataba adta.

Azonnali hatalyi felmondés esetén a koézérdek kivételével a Bérbeadd nem koteles
cserehelyiség biztositasara, illetve kodzérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb
kartalanitasra is jogosult.

- a bérleti szerz8dés megsziintetésére koézérdekbél keriil sor és a Bérbeadd a Bérld részére
bekodltbzhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas médon kartalanitja.
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A Felek megdllapodnak, hogy amennyiben a jelen szerz6dés alapjan a Bérlét terheld barmely
kotelezettségét a Bérld nem, vagy nem szerzédésszer(ién teljesiti, és a Bérbead¢ altal a Bérl§nek
a kuldott irdsbeli felszdlitas ellenére a szerzGdésszegés 8 (nyolc) napig tovabbra is fennall, a
Bérbeadé jogosult a jelen szerzGdést legalabb 15 (tizenot) napos felmondasi id6 betartasaval, a
felmondast kdvetd honap utolsé napjéra felmondani. A Bérbead6 altal gyakorolt azonnali hatalyu
felmondas esetén a Bérl§ koteles 3 (hdrom) havi bérleti dijnak megfelel6 6sszeget megfizetni a
Bérbeado részére meghiusulasi kétbérként. A Felek régzitik, hogy nem koteles a Bérbeado el§zetes
felszélitast kiildeni, amennyiben a Bérlé szerz6désszegése olyan sllyos, hogy a Bérbead6tédl a
szerz6dés fenntartdsat nem lehet elvarni. A félreértések elkeriilés érdekében szerz6dS Felek
rogzitik, hogy a Bérbead6 azonnali hatalyu felmondasa esetén a jelen pontban foglalt meghidsuldsi
kotbér megfizetése nem mentesiti a Bérl6t a szerzGdésszegéssel okozott karok megtéritése alél,
a Bérbead6 jogosult ezen kartéritési igénye érvényesitésére.

Ha a Bérl6 vagy a bérleményt vele egyiitt haszndlé személyek magatartasa szolgal a felmondds
alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérl6t — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas
megsziintetésére vagy megismétlésétdl vald tartézkoddasra a tudomasara jutdstél szamitott nyolc
napon beliul irdsban felszélitani. A feimondast az alapjaul szolgdlé magatartas folytatasatél vagy
megismétlésétdl szamitott nyolc napon belll irdsban kell kozoini.

Ha a Bérl6 a fizetésre megaéllapitott id6pontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeadé koteles a
Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszélitani. Ha a Bérl§ a
felszélitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil irdsban
felmonddssal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kdvetd hénap utolsd napjara szélhat.
A felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizenét napnal.

A Felek az azonnali hatalyu felmondas jogat a masik félnek cimzett irdsbeli, indokolassal ellatott
nyilatkozat Gtjan gyakorolhatjak.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerzédést azonnali hatallyal
felmondani abban az esetben is, amennyiben a masik féllel szemben jogerdsen
felszdmolasi/végrehajtasi eljaras lefolytatdsat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbdl (pl. adészam
felfliggesztése, végelszamolasi eljards meginditasa stb.) bizonytalanna vélik a tovabbi teljesités
vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a Bérbeadd érvényesitheti a meghilsuldsi kétbérre
vonatkozé igényét.

A Bérld tulajdondban 1év6 dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb kdltségek
megfizetéséig zalogként visszatartani, amely esetben a Bérl6 nem szadllithatja el a tulajdonat
képezd dolgokat.

A bérleti szerz6dés barmely okbdl térténé megsziinésekor, illetve megszintetésekor a bérlg
koteles a bérleményt kilriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozd berendezéseket,
valamint az atadds-atvételi leltdrban szereplé berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltérd
megallapodésa hidnyaban - rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas &llapotban a Bérbead6 részére
- kilon felszélitas nélkul — atadni.

Felek megdllapodnak tovabba abban, hogy Bérlé a bérleményt a Bérbeaddval szemben fennalié
jelen szerz8dés targyat képezd bérleti jogviszonybdl eredd koveteléseinek kiegyenlitéséig nem
jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatanak mell6zésével sem.

A bérleti szerzédés barmely okbdl térténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlemény,
valamint a hozza tartoz6 berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a jegyz8kdnyvnek
tartalmaznia kell a Bérl6 arra vonatkozé nyilatkozatat, hogy a bérleményt kdziizemi dij-, és egyéb
tartozas nem terheli. A Bérl§ kételezettséget vallal arra, hogy a bérleti, ilietve haszndlati dijat a
helyiség atadas-atvételéig Bérbeadd részére a jelen szerz8désben elirt hatarid6ben megfizeti.

T
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A bérleti szerz6dés megszlinésekor a szerz6dé felek kotelesek egymdssal mindenre kiterjedGen
elszdmolni. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett feltjitasi, dtalakitasi munkalatok,
illetve a jelen szerz8désben és a vonatkozdé jogszabalyokban meghatarozott, a Bérlét terheld
munkalatok értékét Bérbeadd - ettdl eltérd tartalmu irdsbeli megallapodas hianyaban - nem tériti
meg részére a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz8dés megsziinése esetén a Bérbeadd - jogszabaly eltéré rendelkezése hianyaban -
a Bérl8 részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem koteles. A Felek
kifejezetten rogzitik, hogy a jelen Szerz8dés megkotése kovetkeztében a Bérbeadot - az épliletek
energetikai jellemzginek tanusitdsard! sz6l6 176/2008. (VI.30.) Kormdnyrendelet érteimében - az
energetikai tanusitvany kiallitdsanak kotelezettsége nem terheli.

Felek megadllapodnak abban, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsz({inését kdvetéen a Bérl6
a bérleményt jogcim nélkili hasznaldként tovabb hasznalja, a jogcim nélkili hasznélattal érintett
idétartamra a hasznalat kezdetét6l a bérleményre megallapitott helyiségbér &tszdrdosének
megfelel§ mértéki hasznalati dijat koteles a Bérbeadé részére fizetni.

A Bérl6 kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatalyos, vonatkozé 6nkormanyzati rendelet altal
meghatarozott adatainak a Bérbeaddé altal - a bérleti szerzédésen alapuld kotelezettségek
teljesitésének ellenbrzése érdekében - térténd nyilvantartdsdhoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerz8désben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postdn. A Bérl§ koteles székhelye, illetve kézbesitési cime
esetleges valtozasat a Bérbeadd részére haladéktalanul, irdsban, tértivevényes postai kildemény
vagy személyes kézbesités Gtjan bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim
véaltozas bejelentése nem torténik meg, abban az esetben a felek, a Bérl6 altal legutéobb megadott
székhelyére, illetve kézbesitési cimére kiildott, és a Bérl6 altal at nem vett postai kiildeményeket
is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerzédést megkoté Felek egymas felé irasban
kotelesek megtenni.

A Felek kozétti jogviszony keretében akkor tekintend6 megérkezettnek, illetve kézbesitettnek a
nyilatkozat, értesités, kozlés, ha:
- az személyes kézbesités utjan torténik: amikor a masik Fél alairdsaval igazoltan atvette,
vagy az atvételt igazolhatban megtagadta;
- az postai Uton torténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai uton megkildott
felmondast vagy egyéb egyoldali nyilatkozatot a kézbesités megkisériésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az nem kereste, elkéltdzott, a
cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kéveté dtédik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax Utjan torténik: a visszaigazold szelvény datumaval,
- az elektronikus Gton térténik: amikor a masik fél szamara hozzaférhet6vé valik.

Szerz6dS Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog gyakorldsara irasban, kizérdlag tértivevényes
postai killdemény Utjan kerilhet sor vagy személyes kézbesités mellett.

A szerz8d6 Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére
vonatkozd megaéllapoddsukra tekintettel gondoskodnak arrol, hogy a jelen pontban megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerz6dés megkotésétdl kezdve a bérleti szerz6dés megsz(inéséig
folyamatosan rendelkezzenek a postai killdemények atvételére jogosult személlyel /képviselével/,
iletve az egyéb elérhetdségek biztositasaral.
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A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kapcsolattartoik személyében bekdvetkezd
valtozasrdl haladéktalanul irdsban tdjékoztatjdk a masik felet. A tajékoztatds elmaraddsabol
szarmaz6 kovetkezményeket a tajékoztatast elmulasztd fél viseli. A kapcsolattartdsra kijeldlt
személyekben és elérhetéségében tortént valtozds esetén a Szerz6dés mddositdsdra nincs
szlikség.

Bérbeadé elérhetdségei:

1. Telefon: +36 1 352 8655
2. E-mail: evin@evin.hu illetve helyiseg@e_viLhu._
3. Kapcsolattarté neve: Helyiséggazdalkodasi csoport - Ugyfélszolgalati Iroda

Bérl6 elérhetbségei:

1. Telefon; + 36 20 952 8210
2. E-mail: kuldetesegyesulet91@gmail.com
3. Kapcsolattarté neve: Radbakodzi Emma

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Bérls jelen szerzédésbéi fakadd bérleti dij fizetési
és egyéb kotelezettségei vonatkozasaban fennalld dij fizetési kotelezettsége eléviilési idejét a
Bérbead6 e dijak megfizetésére irdnyuld per kezdeményezése megszakitja.

Jelen bérleti szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szdl6 1993. évi LXXVIII. térvény,
tovabba a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény rendelkezései, valamint Budapest
Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének vonatkoz6, mindenkor
hatdlyos rendeletének szabalyai megfelel8en irdnyadék.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges valtozas esetében, a valtozas
bekdvetkezésétdl szamitott 5 munkanapon beliil a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérél és megakaddlyozasarél sz4l6 2007. évi CXXXVI. tv. alapjan bejelentési
kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérl8i kdtelezettség olyan
lényeges szerzddésszegésnek mindsiil, amely miatt a Bérbeadé jogosult a jelen szerzédést
rendkivili felmondassal megsziintetni.

Bérlé koteles jelen szerzédés létrejottétdl szamitott 15 napon beliil sajat kéltségén
kézjegyzoi okiratban foglaltan kételezettséget vallaini, hogy a bérleti dijat és a kiilon
szolgaltatasok dijat hataridoben megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a
bérleti jogviszony barmely okbdl megsziinik, Gigy a helyiséget kiiiriti, és visszaadja azt
Bérbeado birtokaba a bérleti szerz6désben meghatarozott allapotban, és a fennallé
esetleges tartozasokat megfizeti.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen pontban vallalt kételezettség teljesitésének hatarideje:

- Bérbead6 rendkivili felmondasa esetén a felmondas Bérl6 altali kézhezvételétd! szamitott 3.
(harmadik) nap;

- Bérld rendkiviili felmonddsa esetén a felmondds Bérbeadé altali kézhezvételétdl szamitott 3.
(harmadik) nap;

- a Bérbead6 vagy a Bérl§ rendes felmondésa esetén a felmondasi id6 leteltétdl szamitott 3.
(harmadik) nap

- koz0s megegyezés esetén a kozés megegyezésben a jelen szerzd8dés megsziinésének
idépontjaként meghatérozott naptol szamitott 3. (harmadik) nap.

- ahatdrozott id6 eltelte esetén - ellenkez§, irasbeli megallapodas hidnyaban — a hatarozott idé
leteltének napjatol szamitott 3. (harmadik) nap
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A Bérbeadd és a Bérl6 megdllapodnak, hogy a Bérleti SzerzGdés barmely okbol térténd
megszlinésével a Bérl§ birtokldshoz és hasznalathoz valé jogosultsdga a bérlemény
vonatkozdsaban megsz(inik. Megsziintnek tekintik a Felek a bérleti szerzédést a felmondas
kézbesitésével is, a felmondasi id6 lejartdnak napjan.

A Bérl6 kdzjegyzbi okiratba foglalt nyilatkozatdban tudomasul veszi, hogy a bérlemény Bérld altali
visszaadasakor Felek atadas-atvételi jegyz6kdnyvet vesznek fel. Bérlé kotelezettséget vallal arra,
hogy az atadds-atvételi jegyz6konyv alairdsakor a Bérbeadd részére a bérlemény 6sszes kulcsat
visszaadja. A Bérl§ kételes a bérleményt Bérbeadd részére a jelen szerz6dés megszlinésének
napjan tiszta, a jelen szerz6dés aldirdsa napjan fenndlit allapottal azonos &llapotban - kivéve, ha
Felek kifejezetten, elézetesen, irdsban ettdl eltéréen allapodtak meg -, visszaadasi jegyz6konyv
mindkét Fél altali alairdsdval visszaszolgaltatni. A Felek rogzitik, hogy a bérlemény Bérbeaddnak
térténé visszaadadsaval kapcsolatos valamennyi koltsége a Bérl6t terheli, mely kapcsan a
Bérbeadédval szemben semmilyen igény nem tdmaszthaté. A Bérld kételes a bérleményt barmilyen,
a Bérl6héz tartoz6 hasznald, személyzete, illetve ingésagai hatrahagyasa nélkil visszaszolgaltatni.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a bérlemény Kkilritésére és
visszaaddsara vonatkozé kotelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben
a tovabbi ott tartézkodas idejére koteles a késedelmes kilirités és visszaadds napjaira a bérleti
szerz8désben, illetve a rendkiviili felmonddsban meghatarozott — a megszlinés idépontjaban
hatdlyos - hasznalati dijat megfizetni Bérbeado részére.

A Bérl8 tudomasu! veszi, hogy a Bérbeadd a Béri6nek a bérleti szerzdés alapjan fennallé és
esedékessé valt, a bérleti szerz8désben meghatarozott bérleti dij és egyéb fizetési kdtelezettségei,
valamint az azok dsszege utan jar6é késedelmi kamat erejéig a Béri6 bérlemény teriiletén Iévd
vagyontargyai vonatkozasdban a Ptk. és a jelen bérleti szerz6dés alapjan zalogjogot
érvényesithet.

A Felek régzitik, hogy a Bérlé koteles a bérleti dij fizetési kotelezettségének a vonatkozd szamlan
megjeldlt fizetési hataridSig eleget tenni, de legkés6bb a mindenkori targyhénap 15. (tizenétodik)
napjaig.

Bérld koteles a kézszolgaltatdi szamiak (ideértve a tv, illetve internethasznalat stb. dijat is) szerinti
dijak 8sszegét a szamlakon megjeldlt fizetési hatarid6n beliil megfizetni a szolgaltatok irdnyaba,
amely tényt a Bérbeadé felhivasara, annak kézhezvételét kévetd 8 (nyolc) napon bellii a fizetést
igazold kivonat/csekkszelvény (stb.) masolatanak Bérbeadé részére térténd megkuldésével (jelen
szerz6désben meghatarozott kézbesitési modok egyikén) igazol.

Egyéb megallapodasok:

A Bérl8 tudomasul veszi, hogy a Bérbeaddénak jogaban all, hogy a jelen Bérleti Szerzddés alapjan
fennalld jogait és kotelezettségeit mas tarsasagra vagy egyéb harmadik személyre atruhazza vagy
a bérlemény tulajdonjogat atruhazza. Err6l a Bérbeadd a Bérl6t kdteles értesiteni.

A Felek megdllapodnak, hogy a jelen Bérleti szerz6désre vonatkozéan a Polgari Térvénykdnyvrél
sz616 2013. évi V. tdrvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés alkalmazasat kizarjak, a
Bérlvel szemben a bérlemény tulajdonjoganak atruhazasat kévetben kizdrdlag az Uj tulajdonos
kételes helytdlini a Bérbeaddt a bérleti szerz6dés alapjan terhel6 kotelezettségek teljesitéséért.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérl6 a jelen szerz6désbdl ered8 jogait és kotelezettségeit,
valamint a jelen szerz8dést harmadik személyre nem jogosult atruhazni. A Bérbeadd a jelen
szerz6dést barmikor jogosult atruhdzni a Bérld hozzajaruldsa nélkil is harmadik félre. A Bérbead6
a jelen szerz8désbél ered6 jogait a Bérl6 hozzajaruldsa nélkil jogosult engedményezni.

A Felek a jelen szerz8dés megkdtésébdl, érvényességébdl és teljesitésébdl ered6 mindenfajta vitas
kérdéseiket el6szér megkisérlik békés Gton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikeriil a Felek
kozott felmerilt barmely vitds kérdés, nézeteltérés békés Gton — az egyeztetés kezdeményezésétd!
szamitott 30 napon beliil - térténd rendezésére a Bérbeado székhelye szerinti illetékes birdsag jar
el.
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37. A szerz6d6 felek jelen okiratot elolvastak, k6zosen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben

megegyez6t jévahagyolag irjak ala.

Budapest, 2026. majus 11.

armanyzata
képviseli: Niedermdiller Péter, polgarmester
képviseletében eljar:
Dr. Halmai Gyula EVIN Erzsébetvarosi
Ingatlangazdalkoddsi Nonprofit Zrt.
Vezérigazgatc')q\
Bérbeadé '
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